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TITULO I
GENERALIDADES

Ariiciln 1.2— Denominacion

i v la denominacion de Entidad Urbanistica de Conser-
v =L SOTG DE LA MORALEJA», se constituye una
tntidid Urbanistica Colaboradora, integrada por los propieta-
ricis ale parcelas de titularidad privada incluidas en la Zona de
Actiavion que define el articulo 7.0 de los presentes Estatutos.

wriiwulis 2.~ Fundamento

14 £una de Actuacion, constituida por la Urbanizacion
abl 5010y DE LA MORALETA», esta urbanisticamente regu-
ik ert ol Plan General de Ordenaciéon Urbana de Alcobendas
v liene sy onigen en el Plan Parcial denominado «Proyecto de
Llbnniznvion y Parcelacion de la Zona Norte de La Moraleja»,
ajriniluido el dia 13 de septiembre de 1961, y al Estudio Com-
slenientine aprobado por resolucion del Ministerio de la Vi-
vienili e 5 de diciembre de 1975,

i vitud de las determinaciones resultantes de los aludi-

dos anstiimentos de plancamiento urbanistico se constituye

i vindad Urbanistica Colaboradora de Conservacion con
it finiiliddides reguladas en el articulo 5.° siguiente.

Arieula 32— Natueraleza y régimen legal

Lu Entidad tiene naturaleza administrativa, personali-

il juinhica propia v plena capacidad legal para el cumpli-

ictito il sus fines desde la fecha de su inscripeion en el Regis-

iroe Coencril de Entidades Urbanisticas Colaboradoras depen-

divnie Jie la Secretaria General Técenica de la Consejeria de Or-

denneion del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda de la Co-
gl e Madrid.



2. La Entidad %2 regird por lo dispuesto en la Ley de Me-
didas de Dasciplinag Urbanistica de la Comunidad de Madrid de
10 de febrero de 1984, Texto Refundido dela Ley sobre Régi-
men del Suelo y Ordenacion Urbana de 9 de abril de 1976, Re-
glamento de Gestion Urbanistica de 25 de agosto de 1978, ¥
por lo dispuesio en los presentes Estatutos.

Articals 4.%= Domicilio

I. A 1odos los efectos se establece ¢l domicilio de la Eni-
dad en la calle de [a Azalea, s/n, Urbanizacion EL SOTO DE
LA MORALEIA -sita en el punto Km, 9062 de Ia Carretera
M-l de Madrd a Irin-, en térming municipal de Alcobendas
{ Madnd).

2. El anterior domicilio podri ser trasladado a cualguier
otro lugar de la Urbamizacion, debiendo ser netificada el nuevo
domicilio a los Organos Urbanisticos compelenles.

Articule 5.2~ (dbjetn v finalidad

I, La Entidad tiene por objeto y finalidad atender a la

prestacian, conservacion, admumistracion v mantenimienta de
las obras de urbanizacidn, dolaciones, suminisiro de los servi-
cios v demas elementos e instalaciones de dominin v uso publi-
co previstos en el planeamicnto urbanistico vigente de la Zona
de Actuvacion que defing ¢l articulo 7. sigmenic, constituidos
esencialmente por los siguienics bienes:

A) Red viaria de trafico rodado

By Red vigra peatonal

C) Red de aceras, paseos v aparcamienios

D} Red de riego de vonas verdes, viales v plazas Jde natura-
leza publica

E} Red de alumbrado pablico
F} Red de saneamiento v aléantarillado
G) Parques, zonas verdes v espacios hibres piblicos

H) Limpieza viaria y de parques, zonas verdes y cspacios
libres,

2 Cluedan excluidos del marco de las obligaciones de la
Entidacl los servicios correspondientes a Policia Municipal. se-
puridad, sedalizacion v ordenacion del trafico v recogida de ba-
suras, 45 como ¢l mantenimiento y conservacion de las zonas e
instalaciones deportivas publicas de la Urbanizacion, de la Er-
mita % del Cementerio Municipal localizados en la Zona de
Actuacion, lgualmente quedan excluidos el resto de servicios
ife competencia municipal de prestacion obligatoria.

3. En cuanto al servicio de suministro de energfla eléctrica
de o red de alumbrado, sera atendido v sufragado por la Enti-
dad. = perjuicio de las subvenciones. directas o indirectas,
yue se concedan por el Ayuntamiento de Alcobendas.

4. Pura el cumplimiento de su objeto v finalidad la Enti-
dad podni:
A1 Welar por ¢l adecuado uso de los bienes comunes y de
dominio v uso publico de la Urbanizacion «EL SOTO
DE LA MORALEJA», garantizando v exigiendo el
cumplimiento de los derechos v obligaciones de los
miembros de la Entidad.

B Distribuir los gastos de la Entidad entre todos los
miembros de la misma, con arreglo a lo establecido en
lus Bases de Actuacion y los acuerdos de los Organos
Fectores,

L) Adoplar las medidas y ejercitar, en su caso, las accio-
nes correspondientes frente a los miembros de la Enti-
dad, o terceras personas, para exigir ¢l adecuado cum-
plimiento de las obligaciones contraidas por razén de
=i pertenencia a la Entidad o por acciones u omisiones
gue afecten a los intereses comunes.

B}

Adquirir, poseer v enajenar bienes muchles e inmue-
fles, concertar contratos de todas clases y administrar
los bienes, gastos e ingresos necesarios para atender el
(Ibjeto de la Entidad.

Liestionar y defender los intereses comunes ante cuales-
iuiera Organismos o Autoridades del Estado. Ente Au-
tondmico, Provincia y Municipio, Juzgados v Tribuna-
les de cualquier grado y jurisdiccién y particulares., con
relacion a todos los actos juridicos, contratos, acciones
W TCCUTSOS qUE Sean necesarios,

o



Fi Ejercitar cuantas actividades y derechos licitos acuer-
dien los Organes de Gobiemo de la Entidud v sean con-
venicntes para la mejor realizacion v cumplimiento de
su ohjeto v redunden en beneficio de la mismg v de sus
mitembros.

Articulo 6.°— Organo de tutela

I. La Entidad actuard bajo el control Urbanistico del
Ayuntamiento de Alcobendas, de conformidad a lo dispuesto
por el articulo 26 del Reglamento de Gestion Urhanistica

2. Un representante de la Administracion actuante forma-
ri parte del Consejo Rector de la Entidad,

Articale 7.7 Fona de Actuacion

La Zona de Actuacion estd constituida por el Poligono
«EL 50T0O DE LA MORALEJA®, cuva descripeion es la si-
guiente;

Lmdero Oeste: Se imicis a8 partir del punto kilométrico
5,062 de la Carreters MN-1 de Madrid a Irdn, siguiendo a o
largo de la misma con una longitud de 1626 melros,

Lindero Norte: Del final del limite anterior sigue en direc-
cion Sudeste, ¢n una linea ligeramente quebrada, lindando
con las fincas ndmeros 9 v 12 del poligono catastral name-
ra 16, con una longitud aproximada de 115 metros hasta
¢l arrovo de los Pardillares; continds por el mencionado
arroyo hasta el encuentro de éste con ¢l camino de la Er-
mita de la Paz, en linca guchrada que tiene una longitud
aproximada de 743 metros; sigue luego en direccion Este,
con oftra linea guebrada lindante con las fincas numeros
57, 60 v 61 del poligono catastral mamero 16 hasta ¢l en-
cuentro con el arrovo de la Paz, teniendo esta linea una
longitud de 488 metros.

Lindero Este; Se inicia en el punto donde termina el linde-
ro anterior y continua en direccidn Sur, en una linea lige-
ramente curva, que limita con terrenos de aNiesaw, en una
longitud de 604 metros aproximadamente; continda con
una linga quebrada formada por 10 lineas rectas que tam-
bién hmitan con terrenos de «Micsaw, de 34,24, 217,57,
98,52, 3,04, 82,78, 44,00, 183,45, 107 85, 92,50 y 97,00
fietros aproxt madamente.

Lindero Sur: Se inicia en el punto donde termina el linde-
rovanterior y continua en direccion Oeste, en una linea po-
ligonal que linda con terrenos de «Niesa» hasta cerrar el
paligono con su encuentro con ¢l punto kilométrico 9,062
de [a Carretera N-I de Madnid a Irin,

Articulo 8.o— Duracion

La Entidad tendrd duracion indefinida hasta el cumpli-

mento tetal del objeto social,



TITULO II
ELEMENTOS PERSONALES Y REALES

Capitulo 1.0

MMiembros de la Entidad, derechos y obligaciones

Articulo %.0— Miembros de la Entidad.

I. Formardn parte de la Entidad con cardcter obligatorio
podos los titulares de parcelas de propiedad privada incluidas
¢n la Zora de Actuacion definida en el articulo 7.7 v relaciona-
s en [Documento Ancxo a los presentes Estatutos, con refe-
rencid 1 la parcela v manzana en que se localice su propiedad v
enpresion de su cuota de participacion en la Entidad.

-

Los cotitulares de una parcela habrin de designar en
documento notarial a una sola persona con amplias facultades
parz ol erercicio de los derechos que les corresponden, respon-
drendo rodos ellos de forma solidaria frente a la Entidad v el
Cbreano &2 Tutela de cuantas obligaciones dimanen de su con-
decnon. 50 no designasen representante en cl plazo que sefale el
Conssio Rector, lo nombrard éste entre los cotitulares, dando
cuenta al Organo de Tutela.

{vando las parcclas sean propiedad de menores o perso-
nas que lengan limitada su capacidad de obrar cstardn repre-
wenleles por quienes ostenten la representacion legal de los

MISMHos

Articulo 10.°— Representantes de Comunidades

En los casos en que sobre las parcelas incluidas en la
Fona de Actuacion se hubiesen constituido regimenes de pro-
predad horizontal, los comuneros-cotitulares designardn a una
sola persona como Representante de la Comunidad de que se
trate e ¢l marco de su respectiva Junta General, v en el su-



puesto de no hacerlo en el plazo que al cleclo se sefale por ¢l
Conscjo Rector la representacion de la Comunidad ante la En-
tidad ¥ ¢l Organa de Tuteln recaera con exclusividad en ¢l Pre-
'::ll.‘h:hlc l:h:" Ia mEima

2. Para acreditar dicha representacion serd suficiente cer-
tificacion expedida por el Secretario de la Comumdad de Pro-
pictarios, con el viste bueno del Sr. Presadente, en la que cons-
te la designacion personal v la fecha del acuerdo, 1o que nece-
sariamente mplicard el gjercicio por la persona designada de
todes los derechos que correspondan a los miembros de la En-
tednd, sim restriceion de nipguna facultal,

3. Todas las actuaciones, relaciones v comunicuciones de
la Entidad se lformalizarin con los Representantes de las Co-
munidades de Propietarios, o en su defecto el Presidente de és-
tas, sin peruicio del regimen de recaudacion de ingresos v res.
ponsabihdades a que estdn sometidos los propiclarios sepin lo
dispuesto en los presentes Esiatuios,

Articule 115~ Derechos

Serin derechos de los miembros de la Entidad;

A) Usar y disfrutar de los clementos de propiedad coman,
con las formalidades vy requisitos que resulten de los
presentes Estatutos o se establezcan por la Asamblea
Ceneral,

B} Ihsfrutar los beneficios fiscales previstos en la legisla
c1on urbanistica

C) Concurnir a las reuniones de la Asamblea General € in-
tervenir ¢n la adopeion de acuerdos, proporcionalmen-
Ie i s0s participaciones respectivas en la Entidad,

9 Interventr, coma glectores o candidaios, en li designa-
cion de los miembros del Consejo Rector.

E} Formulas 4 los Organos Rectores de In Entidad cuantas
propuesing consideren convenigntes para el mejor cum-
plimiento del objeto de ésta

F1 Ser notificados de los severdos adopiadoes por la Asam-
blea Creneral en el domicilio designade al efecto en
cumplimiento de lo previsto en el articule 122 D) de
estos Estaiutos,

0 Ser informados, en la medida adecuada, de cuantas ac-
niwidades afecten a la Entidad.

1 Recurrir contra los acuerdos adoptados por la Asam-
klea General con arreglo a lo dispuesto en el Titulo V
de los Estatutos.

Iy Pereibir, en el supuesto de disolucion v hguidacidn de
I Entidad v en proporcion a sus respectivas cuotas de
participacion. la parte del patrimonio de aquélla que les
correspondiere,

1} PPresentar proposiciones v sugerencias.

k| uantos resulten de los Estatutos v de la legislacién ur-
bBanistica.

Articulo 12,2~ Obligaciones
Los miembros de la Entidad vendran obligados a:

A1 Cumplir los acuerdos validamente adoptados por la
Asamblea General o el Consejo Rector, v acatar la au-
leridad de los Organos Rectores v sus representantes,
sin perjuicio de los recursos procedentes.

H} Aceptar la designacion de miembros del Consejo Rec-
bor,

L) Batisfacer puntualmente las cuotas ordinarias y cx-
trnordinarias que la Asamblea General fije para aten-
der a los gastos de prestacion, conservacion y manteni-
imiento de los elementos de propiedad comun v de do-
minio v uso publico a que se refieren el capitulo 2.2 del
presente titulo: a cuyo fin se fijard por el Consejo Rec-
ior la cuantia correspondiente a cada miembro, en fun-
cion de su cuota de participacion v de las previsiones
contenidas en el Presupuesto de la Entidad.

13} Comunicar a la Gerencia de la Entidad un domicilio
en territorio espariol a efecto de notificaciones, asi
camo cualesquiera variaciones que se produzean ulte-
riormente en ¢l mismo; v, en el supuesto de transmi-
siom de la titularidad de la parcela de que sea propieta-
rio, notificar 4 la misma Gerencia —dentro de los quin-
ve dias siguientes a la transmision- el nombre, apelli-



dos v domicilio del nuevo titular, En todo coso se en-
tenderdn correciamente pracicadas cuilesquiera noti-
ficaciones que se dirgan al demiciliv-gue conste en ¢l
libro-registro de la Envidad: v si no se hubiere designa-
do por ¢l propictanic. las remitidas al emplazramicnio
de la parcela de que sea ttular, sin pequicia de o dis-
puesto en el articulo B0 de la Ley de Procedimientio
Admimstranve de 17 de jubio de 1958 para los casos
de nobilcaciones administrativas,

Si el vendedor no cumple con la mdicada obligacion
de nontificar [a trunsmision podrld exigirsele por la Enn-
dad el pago de las cuoas correspondientes a la parcela
en tanto no las abone el nueve membro de la Entidad
o sean conocidas las circunstancias personales del mis-
mo

El Desigiar, en los supucsios de cotitularidad, una perso-
na que represente a los cotitulares en el ejercicra de los
derechos y cumphmicnio de lus obligaciones previstos
en estos Estatuios, sin perjuicio de ln responsabilidad
salidana de aguellos, venficando dicha designacion. en
caso de no existir pewerdo entre bos inleresados, o de no
praciwcarse ¢sia, «l Consejo Recior dando cuemia al Or-
gano de Tutela,

Articulo 13~ Participacion en ba Entidad,

I, Lo participacion de los miembros de lo Enidad en los
derechos v obligaciones estublecidos €n los Estatuios, o que en
lo sucesivo puedan acordarse. seri [a misma para todos; si
bizn. en la adopecion de acuerdos por la Asamblea General y en
el pago de cantidades que se sedslen para atender a los gastos
de la Entidad, dicha participacion senl proporcional a la cuota
de participacion de cads miembro,

2, Las cuotas de participacion, en la adopcion de acuerdos
por lu Asamblea General v en los gastos de la Entidad, relacio-
nadas por miembros ¢n ¢l Documento Anexo a los presentes
Estatutos, se fijan atendiendo al volumen cdificable de las par-
celas, con supecion a los coeficientes correctores que, en fun-

clom el uso urbanistico o tipologia edificatoria. se relacionan a
conlinuacion;

A1 Wiviendas colectivas o adosadas .......... 1
By Fonascomerciales ... ... . .. 1
1 Fonas escolares privadas ................ 0.7
131 fonas deportivas privadas .. ............. I

L1 Parcelas minimas de 2.500 metros cuadra-
dos. con vivienda unifamiliar aislada.
mientras se mantenga esta tipologia de vi-

vienda ... 0.5
F1 Jonas publicas (deportiva, verde, ermita v
EETIENIENIO) & e sy samsow, 2 ovh Exentas

1. Cualquier modificacion de los valores expresados en el
apartdo 2 anterior que se acuerde por la Asamblea General
debesid wor sometida a la aprobacion del Organo de Tutela v
posterior inscripeion en el Registro de Entidades Urbanisticas

Colaborudoras referido en el articulo 3.°

4. En los casos de agrupacion o divisién de parcelas que
den lugar a una alteracidn de las cuotas de participacion esta-
blevadas en ¢l Documento Anexo a los presentes Estatutos se
proveden preceptivamente a la correlativa actualizacidn de di-
cho [ocumento v posterior inscripeion en el Registro de Enti-
dades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 14.°- Transmision, agrupacion o division de parcelas

I. Lu transmision por cualquier titulo de la propiedad de
las parcelas, que determina la pertenencia obligatoria a la Enti-
dud, comportara necesariamente la subrogacion del adquirente
eit los derechos v obligaciones del transmitente: entendiéndose
incorporado aquél a la Entidad a partir del momento de la
transmision, conforme a lo dispuesto en el articulo 28 del Re-
glamento de Gestion Urbanistica.

2. Lios propietarios de parcelas podran agrupar o dividir
dichas parcelas, siempre que formen parte del ambito de la
Lonp de Actuacién v respeten la superficie minima de parcela
de 2500 metros cuadrados impuesta por ¢l planeamiento urba-
nistico vigente.



Capitulo 2.7

Elementos de propiedad comun y de dominio v uso
publico

Articulo 15,7~ Elementos de propiedad comiin

I. Para atender a su ohjeto la Entidad podrd adquirir. por
cualesquiera de los medios admitidos en Derecho, toda clase de
bienes, los cuales tendrin naturaleza de elementos de propie-
dad comin; v, cuando se trate de inmuebles, dicha facultad
quedars limitada a los gue se encuéntren en el ambito definido
¢n el articule 7.2 de los presentes Estatutos v se destinen al ser-

vicio ¥ uso comin de los miembros de la Entidad,

2. Lus initalacionss v edificaciones consiruidas, #n U
Gisa, en lerrenos propredad de [a Entdisd tendman tambien nu-
urileza de elementos de propiedad coman, correspondiendo
su Dulandad o la Entwdad

Y. Nimgan miembro de la Entidad podra realizar obras en
los elementos de propiedad coman, sungue sex en inlerés de
todos. sin L previa autorizncion de la Asambles General: pu-
diendo ¢l Consejo Rector, en cist de necesidad urgente, decidir
sobre las mgdidas a adopiar

4. 51 s¢ gecutire alguna obra o mejora sin la debida auto-
rizacion. los perjuicios producidos seran de cargo exclusivo de
guien la hubere realizado; v los beneficios, si existieren. apro-
vechanin a todos los micmbros de la Entidad, sin obligacion de
satisfacer indemmizacion alguna o aquel

§, Toedos los moemibros de la Enndad, asi como lis perso-
nas que con cllus convivan o quienss con cardcler permancnte
ocupen has viviendas v lengan sulornizacion de sus propiclanios,
gozirin de los mismos dercchos par usar v dislrutar de los ele-
menios de propiedad comun que puedan custir v de acuerdn
con la finalidad de los mismos,

El gjercicio de este derecho se ajustars a lo establecido en
los presentes Estalulos v a los acuerdos validamente adoptados
por los Organos Rectores de la Entidad delinidos en ¢l Tiwlo
L.

Articulo 16.- Elementos de dominio ¥ uso publico.
I Perteneceran al dominio v uso publico:
Al La red viaria de trafico rodado
H1 1. red viaria peatonal
1 La red de aceras, paseos v aparcamicentos
3 Las espacios definidos en el planeamiento urbanistico
comao zonas verdes publicas, parques publicos v espa-
¢i0s libres publicos.
Iy Lus redes de los servicios basicos de la Zona de Actua-
<ion integrada por:
a) Red de riego
b} Red de alumbrado publico
¢) Red de sancamiento v alcantarillado
['1 Fomas deportivas publicas.

2. mobre los espacios a que se refiere el epigrafe D) del
dpuariado interior podran otorgarse a la Entidad, ateniéndose a
la lemslacion aplicable, concesiones para fines no lucrativos
vinculados a sus objetivos v sin que comprendan utilizaciones
prisalivas o anormales que excluyan o limiten el uso publico o
permitun un uso no conforme al destino fijado por ¢l planea-
miento urbanistico para dichos terrenos.

3 Las Instalaciones v edificaciones construidas por la En-
tidoil en terrenos de los que ¢sta sea concesionaria —conforme a
lov previsto en el epigrafe 2 precedente—, tendran naturaleza de
clementos de propiedad comun. quedando sujetos a lo dispucs-
o en el articulo 15.2 anterior.



TITULO 11
ORGANQOS RECTORES DE LA ENTIDAD

iriiculo 17.°~ Organos Rectores
I Los Organos Rectores de la Entidad son:
A1 La Asamblea General

Hy £l Consejo Rector

2. También ostentaran competencias especificas:

A) El Presidente

i Los Vicepresidentes v los vocales

i1 El Secretario

[ El Gerente

3. Todos los miembros de la Entidad quedaran obligados

ol cumplimiento de los acuerdos de los Organos Rectores, sin
peruicio de los recursos y acciones pertinentes.

Capitulo 1.°

La Asamblea General

Seccidn 1. — Generalidades

Arteculn 18,°— Naturaleza

L= Asamblea General es el érgano deliberante supremo de
la Entidad y estard compuesta por todos los miembros de la
misma a que sc refiere el articulo 9.2 de los Estatutos y el re-
prissentanie del Organo Urbanistico de Control.



Articula 197~ Clases de Asambleas

Las Asambleas Generales podrin ser Ordinanas v Extrnor-
dinanas

Articulo 200"~ La Asambles General Ordinoaria

1. La Asamblea General Ordinana s¢ recunirg una vez al
afo

2. Denteo del primier tnmesire de cada ¢jerdicio, gue con-
cidira con el ano natural, celebrard seadn para censurar la ges-
tion comun v aprobar, en su caso, la Memona v Cuentas del
gjercicio anterior v ¢l Presupuesio del Epreicio Economico.

3. Podrin tambeén adoplarse cualesquiera gcuerdos que
sean competenciu de la Asumblea General, siempre que figu-
ren inclurdos en el Orden del Dia correspondiente o se declare
previamente I urgencia de su conocimiento v resolucion os
lando presenics o representados la wotldad de los miembros
de la Entidad

Articulo 21.2- La Asambles General Extraordinaria

|. Toda reunidn de la Asamblea General gue no sea de las
sefigladas en ¢ ariculo anterior iendra la consideracion de
Asambilea General Extraordinara

2. La Asamblea General Extraordmania s¢ reunird cuandao
el Conseja Rector o su Presidente lo estimen conveniente 3 los
intereses comunes. o cuando lo soliciten de aguel Consgio
miembros de la Entidad que representen, al menos, el veintui-
cinco por ciento del 1otal de las cuolas de participacion, me-
diante cara certificads dingida al Presidenie de In misma; de-
biendo expresarse ¢n la solicitud los asunios a iratar.

Y. Solamente podrin ser considerados v resuclios los
asuntos gue figuren en el Onden del Dia. sin que sean vilidos
los acuerdos adoplados. en su caso, sobre olras malerias; ello
sin perjuicio de lo dispuesto en ¢l articule 20.%-3 de estos Esta-
uios

Articulo 22,7= Derecho de asistencia

I. Podrin asistir a las sesiones de la Asamblen General las
personas fsicas v los representanies de las personas juridicas en

quienes concurra la calidad de miembro de [a Entidad. con las
limitaciones v requisitos establecidos en estos Estatutos.

1 Cada una de las titularidades afectadas sera representa-

i por una sola persona en la Asamblea General, a cuvo fin se-
ram de aplicacion las reglas siguientes:

%1 Propictario unico:

a1 Cuando la titularidad recaiga en persona fisica. ésta
ostentard su derecho por si o mediante apoderado
designado ¢n virtud de poder notarial.

bi Si la titularidad es ostentada por persona juridica,
esta designard, con arreglo a sus propias normas,
quien le represente., acreditandose tal circunstancia
mediante poder notarial.,

H) Cuando la titularidad corresponda a varias personas
por pertenecer proindiviso la propiedad de una parcela
i aquéllas. el derecho de asistencia lo ostentard el co-
prapictario designado en virtud de lo dispuesto en el
articulo 12,9 E) de los presentes Estatutos.

C

—r

En los casos de comunidades en régimen de propiedad
harizontal, el derecho de asistencia recaera en el Re-
presentante de la Comunidad respectiva, en el Presi-
dente de la misma, si aquél no hubicse sido designado
o en persona cspecificamente designada al efecto por ia
Tunta General de la Comunidad: debiendo acreditarse
en este ultimo supuesto tal circunstancia mediante po-
der notarial.

. La representacion por medio de apoderado, que deberd
ecreditdrse documentalmente. se entendera otorgada con caric-
Ler especial v conereto para cada sesion de la Asamblea Gene-
ral

Seccion 2.* — Competencias

Articulo 23.°—~ Competencias de la Asamblea General

Corresponden a la Asamblea General las siguientes com-
pelencias

AJ Aprobar la Memoria y Cuentas de cada ejercicio.



B Aprobar el Presupuesto econdmico de cadn ejercicio

C) Designar a los miembros del Consejo. Rector v en el
seno del mismo lus personas que han de ostentar la
Presidencia, las dos Vicepresidencias v |a Secretaria

D} Aprobar la ejecucion de obras extraordinariss v de me-
jora necesarias para atender el ohjeto de la Entidad, asi
como fjar los medios econémicos precisos para su fi-
nanciacidén v la forma v plazos de recaudacion de las
aporiaciones de los miembros establecidns para tales
fines.

E) Aprobar la imposicion de derramas ccondmicas para
atender gastos no previstos en el Presupuesto Anual,
enjugar el déficit temporal de é1e o constituir un fondo
de reserva o previsién

F) Cesar con caricter anticipado a los miembros del Con-
sejo Rector v designar a quienes hayan de sustituirles
hasta In renovacidn estalutaria de aguél.

(i) Aprobar la modificacion de los Estatutos de la Entidad
=510 penuicio de su aprobacion ulierior por el Organo
de Tutela=, el Reglamenio de Regimen Interior v cuil-
quier normd complementana de estos.

H} Resolver sobre ¢f traslude del domicilio de la Cotdad
con sujeccidn a lo previsto en el articulo 4. de los pre-
sehnics Estatutos.

IV Conocer v decudir en todos aquéllos asuntos de interés
general para la Entidud.

Seccion 3. = Convocatoria

Ariiculo 24.°= Convocatoria

1. LA Asamblea General sera convocada por el Presidente
del Consejo Rector con guince dias de antelacion, cuando me-
nos, a la fecha en que hava de celebrarse; practicandose la nioti-
ficacion bien medianie carta cerificada o bien por entrega de
aquella en ¢l domicilio designado al efecto, conforme a lo dis-
puesto en el articulo 12.° D} de estos Estatutos o en su defecto
¢l que notonamente resulte de interiores convocalonas

2. La convocatoria sefialard lugar, dia y hora de la reu-
fiti, @5 como los asuntos que han de somelerse a conocimien-
1o v resclucion de la Asamblea General.

i, La celebracion de Asamblea General Extraordinaria a
pelicion de miembros de la Entidad. en la forma dispuesta por
el articulo 21.2-2 de los presentes Estatutos, habrd de ser con-
vircadn por el Presidente del Consejo Rector, previo acuerdo de
sle, deniro de los quince dias siguientes al requerimiento prac-
Brieado, + la reunion deberd tener efecto entre los treinta v los
cparenin v cinco dias siguientes a dicho requerimicnto.

Articuls 25,2 Constitucion

I. La Asamblea General quedara validamente constituida,
en primiera convocatoria, cuando concurran a ella, presentes o
represeniados, la mayoria de numero de miembros de la Enti-
dud que representen, a su vez, la mavoria de cuotas de partici-
parclon,

2. 56 no se alcanzase dicho quorum habrd de procederse a
una =egunda convocatorta, con arreglo a las siguientes reglas:

A&} En el caso de que la convocatona a gue se refiere ¢l
epigrafe | anterior contuviera la indicacion de una se-
punda convocaloria, entre osla y la primera habra de
mediar un plazo no inferior a veinticuatro horas.

11 %1 no se contuviera tal indicacion, habra de realizarse
una segunda convocatoria con las mismas formalidades
capresadas en el articulo 24.°: y entre la primera v se-
uunda convocatorias debera mediar un plazo no infe-
rior a quince dias.

i En segunda convocatoria quedard validamente consti-
fuidu fa Asamblea General cualquicra que sea el numero de
asistenios v cuotas de participacion que estos representen.

4. ™o obstante, la Asamblea podra reunirse validamente
aun sin oconvocatoria en forma, con el caracter de Asamblea
Cieneral Universal, cuando estando presentes o representados
la 1etaldad de los miembros de la Entidad decidan unanime-
mienie su celebracion.



Seccidn 4.7~ Adopcion de acuerdos

Articalo 26.%~ Adopcion de acuerdos

1. El Presudente del Consejo Reclor —o quicen. de confor-
midad al articulo 34.%-2 de estos Estatutos, le sustituva— presi-
diri la Asamblea General, dirigird los debates v declarard los
asuntos suficientemente considerados. pasando a ln votacion de
acuerdo si procediere: actuando como Secretanio ¢l del Consejo
Rector o quien estatuturiamente l¢ sustituya

2. Los acuerdos se adopianin por mayoria simple de las
cugtas de participacion presentes v orepresentadas, emitiendo
cada asistente un salo voto. cuye valor se computard en fun-
c1om el derecho que ostente. con arreglo a lo previsto en el ar-
ticulo 112 de los Estatutos, ello de conformidad a lo dispuesto
en ¢l articulo 29 del Reglamento de Crestion L rbanistica.

3. Excepeionalmente. para la valider de los acuerdos que
signiliguen la modificacion de los Estatutos o del Reglamento
de Régimen Interior ¥ la disolucién de la Entidad se requerina
el voto favorable de. al menos, las dos lerceras pares del toral
de las cuotas de participacién de la Entidad

4. Los scverdos de la Asamblea General serdn immedinta-
mente ejeculivos, siempre que havan sido adoptados con arre-
glo a lo previsto en las presentes Estatunos: v obliparin inelusa
i los no asistentes v a los disidentes, ello sin perjuicio de los re-
cursos previstos on el Tiule VI de los mismos.

5, La Asamblea General podri tratar cualguier asunio no
ineluido en ¢l Orden del Din v una ver completado éste, si hien
las delitberaciones al respecto no podrin disr origen @ acuerdos
vinculantes.

Articulo 27.%= Actas v certiffcacioncs

I. D cadas reunidn de la Asambles General se levantam
acta, en la que se hardn constar clara y sucintamente los acuer-
dos adoptedos v ¢l resultado de las votaciones celebradas; v si
no resultare fctible su redaceidn en dicho momento, se 11.;;..3-
narin ¢n la mesma reunion dos Intervenionss para Yue, en
unon del Presidente y del Secretario del Consejo Rector, pro-
cedan a la redpccion v aprobacidn de aguélln para su posterior

remisian a los miembros de la Entidad dentro del plazo de los
gummee dias siguientes a la fecha de la celebracion de la Asam-
blea.

1 Dichas actas figurardn en el correspondiente Libro de
Mtas, gue autorizaran con su firma el Presidente y el Secreta-
rio del Tonsejo Rector v dos de los propietarios asistentes, o los
[mterventores designados en el supuesto del apartado | ante-
nar

1. Del contenido del Libro de Actas de la Entidad —que
debera estar foliado, encuadernado v legalizado por Juez com-
petente o por Notario publico— se librardn certificaciones por
¢l Secretario., con el visto bueno del Presidente, a peticion de
cualesguicera de los miembros de la Entidad o a requerimiento
de los Organos Urbanisticos.

Capitulo 2.°
El Consejo Rector

Seccion 1.2— Generalidades

Articulo 28.°— Naturaleza, Composicion y Designacién

[. El Consejo Rector es el Organo de direccion, gobierno
v administracion de la Entidad y ostenta todas aquelas faculta-
des que las disposiciones legales y los presentes Estatutos no
conficren expresaniente a la Asamblea General.

2. El Consejo Rector estara integrado por las nueve perso-
mas de entre sus miembros que reunan la condicidon de propic-
tarios v residentes en la Urbanizacién —con ¢xcepceidn, respecto
al ultimo requisito, de los representantes de las personas juridi-
cas- y obtengan el mayor numero de votos en la correspon-
diente ¢leccion por la Asamblea General. Asimismo formara
parie del Consejo Rector el representante del Organo de Tute-
la

3. La Asamblea General designard igualmente las perso-
nas gque en el seno del Consejo Rector ostentaran la Presiden-
i@, las dos Vicepresidencias y la Secretaria del mismo; asu-
minendo 2| resto de los Consejeros elegidos las funciones de Vo-
cales.



4. El representante del Organo de Tuteln serd designado
por éste de conformidad a lo dispuesto por ¢l Reglamento de
Ciestion Lirkanistica,

5. El Consejo Rector determinard su régimen de aciuacion
v el sistema de sustluciones por avsenci, enfermedad. renun-
cra, llecimienta, eic., sin perguicio de lo dispuesio en los pre-
senfes Estatufos,

Articule 292~ Doracien del Cargo

|. Los cargos del Conscio Rector tendrin una duracion de
cuatro afios. no serdn retribuidos v se renovardn por mitivdes
vada dos afos, sin penuicio de poder ser indelinidamente feele-
gidos por periodos igualics

2. Lis vacantes gue. en su caso, se produzean durante el
mandalo del Consejo Rector serin cubiertas provisionalmente
por el propio Consejo de enire los mmembros de la Entidad,
hasti tanio se proceda a la eléeccion de los sustitutos por la
Asamblea General, gue debera celebrarse ¢n ¢l plaze maximo
de log tres meses siguientes g o eleciividad de la vacanie, Bl
clegrdo ostentard su cargo por ol plazo gue faltare transcurrir al

Sl lundo,

3. 50 Ia Asamblea General scordase ¢l eese de uno o mis
micmbros del Consejo Rectar, en li misma sesidn en que asi lo
decuda habra de avordar el nombrameento de la persona o per-
sonas que hubieren de sustiuirles hosta la renovacion esiaiuti-
rd del Conseyo.

4. El representante del Organo de Tutela podri ser nom-
brado v cesado por csle sin sujeccion i placo.

5. Las designaciones de los miembros del Consejo Rector
¥ 5us sustituciones serin puestas en conocimiento del Organo
de Tutela e inscritas en ¢l Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradaorns

Seccion 2.°— Facultades

Articulo 30.°~ Facultades del Consejo Rector

I. Corresponden al Consejo Rector lus mas amplias facul-
tades de gestion v representacion de la Entidad. sin méds limita-

cienes que la necesidad de someter a conocimiento y resolu-
cion de ln Asamblea General los asuntos que a ésta le estén re-
servados, celebrando a tal fin los actos y contratos que estime
precisos v nombrando cuantas Comisiones, Gerentes, Apode-
rados v cmpleados se estimen necesarios.

2. Serdn funciones especificas del Consejo Rector:
A} Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

Hi Administrar los fondos de la Entidad, formalizando la
“lemoria vy Cuentas correspondientes a cada ¢jercicio,
ijue han de ser sometidas a la Asamblea General.

) Proponer a la Asamblea General el Presupuesto anual
(le ingresos y gaslos y los Presupuestos extraordinarios
{Jle, en su caso, resulten obligados, asi como vigilar su

¢jecucion, aplicandolos en la medida correspondiente.

——

[¥ ©irdenar el cumplimiento de las finalidades a que sc re-
fiere el articulo 5.° de estos Estatutos.

E

Adoptar, dentro del marco de competencias de la Enti-
idrd, las medidas necesarias para regular el uso y fun-
cionamiento adecuado de los servicios basicos e insta-
laviones de la Zona de Actuacion.

Autorizar expresamente y con cardcter preceptivo
cualquier actividad, tanto temporal como permanente
sitbre los elementos comunes de la Entidad.

Decidir sobre la pertinencia de actuaciones judiciales,
administrativas, contencioso-administrativas o econo-
mico-administrativas en defensa de los intereses de la
Entidad, asi como acordar la separacion o desistimien-
Lix de los procedimientos incoados.

T

L

Hi1 Wigilar el exacto cumplimiento de las normas conteni-
idias en los presentes Estatutos, en ¢l Reglamento de
Régimen Interior, y de cuantos acuerdos se adopten

por los Organos Rectores de la Entidad.

—

I} Resolver, a titulo de laudo arbitral, las cuestiones que se

Iz sometan por los miembros de la Entidad.

-

J1 Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cuales-
fuiera que sean su causa juridica y la persona o entidad

obligada o acreedora.

—



K} Uonststuir v retirar depasitos de todas clases, bien en ¢
Hanco de Espaia, Exterior de Espafa, o en cualguier
otro establecimiento de crédilo, tanto oficial como par-
tieular: abrr. scgwir, cancelar v liguiddar libretas de
ahorros, cuentas cormientes v de crédito v retirar de las
mismas las cantidades gque correspondan: (irmar reci-
bos, talones, cheques. resguardos v demas documentos
que procedan, librar, endosar, avalar, intervenir, acep-
tar. cobrar, pagar, negociar v protestar letras de cambia
v demis documentos de giro erddito: wdo ello en la
forma gue decida el propio Consejo Rector.

Ly Fijar la cuantia v formalidedes de las aportaciones eco-
namicus de los miembros de la Entidad. en funcian del
Presupuesto snual de ingresos v gastos v de las cuolas
de participacion de aquellos: v proceder contra los mo-
rosos para hacer efeclivo el pago de las cantidades
adeudadas

Fa

MNombrar y scparar al personal administrativo v laboral
dir del domicilio de la Entidad y notificar a los micm-
bros de In misma, v 4] Organo de Tutela, dicho cam-
hig.

Nombrar v separar ¢l personal administrativo v Liboral
al servicio de lu Entidad v fijar su retribucién v régi-
men de trabajo.

=

0

——

Informar por medio de circulares a todos los miembros
de ln Entidad con carfcier trimestral, al menos, de la
gestion del Consejo Reetor, de las actividades de la En-
tidad v de cuantos hechos, situaciones v aspectos sean
de interés general para la misma.

Py Cualesquiern otras funciones relacionadas con ¢l ohjeto
de la Entided que no estén atribuidas a ln Asambleas
General

3. El Conscjo Rector podrd delegar parte de sus atribucio-
nes ¥ facultades en una Comisidn Permanenie, con el n de
agilizar determinados aspectos de gestidn, gue s¢ integrard ne-
cesariamente por el Presidente, los dos Vicepresidentes, el Se-
eretario y uno de los Vocales, siendo asistidos de la Gerencia
de la Entidad,

Seccion 3.~ Convocatoria

Ariicule 31,°— Convocatoria

I Fl Consejo Rector se reunira cuantas veces sea necesa-
rio para ¢l interés de la Entidad. por decision de su Presidente
0w solicnied de cuatro de sus miembros: v, como minimo. una
ver al tnmestre.

2. Li convocatoria, con indicacion de los asuntos a tratar
& del fugar, fecha y hora de la sesion. sera cursada por la Ge-
rencrn de la Entidad. de orden del Presidente. con un minimo
de comee dias de antelacion: quedando validamente constituido
cuandu concurran a la reunion, presentes o representados, un
numero igual o superior al tercio de sus componentes.

L Los miembros del Consejo Rector podran delegar por
escribo, + para cada sesion. en alguno de los restantes compo-
nentes de aquel.

4 ™ serdn necesarios los requisitos indicados en el apar-
o 2 cuando se encuentren presentes o representados todos
los membiros del Consejo Rector v acuerde por unanimidad
celehrar sesion del mismo.

Seccion 4.5~ Adopcion de acuerdos

Articuln 33.o— Adopcion de acuerdos

L= aruerdos del Consejo Rector se adoptardn por mayo-
Fin e valos presentes v orepresentados, siendo dirimente en
cosc b empate el voto de calidad del Presidente o quien le sus-
Bituve, v seran inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio del
pricedimiento de tutela v recursos previstos en el Titulo VI de
los presenies Estatutos.

Articulo 33— Actas y certificaciones

I, [ cada sesion del Consejo Rector se levantard acta, en
[2 que se hardn constar. clara v sucintamente, los acuerdos
adoprados y el resultado de las votaciones celebradas, y seran
aulorzades con las firmas del Presidente y del Secretario.



2. Los scuerdos del Conscio Rector s¢ wranscrbiram en el
Libro de Actus de la Entidad a que se refiere el articulo 27,223
anteror, del que ¢ librurn certificaciones por el Secreianio.
con ¢f visto bueno del Prostdente, a peticion de cualesguiers de
las miiembros de In Entidad o g fequeriniento de los Crrgzimns
L' rhanisticos.

Capitulo 3.®
El Presidente

Articulo 3.7~ Nombramiento v funciones,

I. El Presidente serni designado por la Asambles General,
ostentara [a representacion legal de la Entidad, en juicio v fue
ra de &, v ejercemn las siguientes funciones especi eas

A) Convocar, presidir, suspender } levantar lias sesiones

de la Asamblea Genersl. del Conseio Rector v de In
Comizsion Permanente de éste ultimo, dingir las delibe-
raciomes ¥ decidir los empates con volo de calidad

B

Lstentar ln representacion judical v extrajudicial de la
Entidad v de sus Organos Rectores: pudiendo olorgsr
poderes a Letrados v Procuradores para la direccian 3
representacion judicial en el ¢ercicio de dicha repre-
senlacion

c

Autorizar fas actas de la Asamblea General v del Con-
seio Rector, las certificaciones que se espidian v cuan-
o3 documenios lo reguieran,

L

—r

Ejecutar ¥ hacer cumplir los acuerdos de los Organos
Rectores de Ix Entidid

E

—

Celebrar toda clase de negocios punidicos. actos o con-
tratos de cualguier naturaleza conforme a los acuerdos
de los Organos Rectores v dentro de los limites de |os
respochivas compolencias segin lo d:i:.puc:-.l_.:. N EsioE
Estaiutios

T

Hacer v exigir todu clase de pagos. cobros v higuidacio-
nes

i} Fjercitar todas las funciones relativas a la gestion, go-
hierno y administracion de la Entidad que resulten de
los presentes Estatutos.

H1 Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas
por la Asamblea General, el Consejo Rector o la Co-
mision Permanente de é€ste.

I En caso de ausencia serd sustituido en sus funciones por
un Wicepresidente —teniendo preferencia el de mavor antigiie-
diwdl en ¢l cargo- o0, en su defecto, por el vocal de mayor edad
del Consgo Rector.

Capitulo 4.°

Vicepresidentes y Vocales

Articulo 35.c~ Nombramiento v Funciones

I, Los dos Vicepresidentes de la Entidad seran designados
por i Asamblea General y asistiran al Presidente en todas sus
funciones, teniendo las mismas facultades que éste en los casos
ife pusencia, enfermedad, vacante o delegacion especifica, asu-
mende las tareas que quedan definidas en el seno del Consgjo
Rector v de acuerdo con el régimen de sustitucion preferente
establecido en el articulo 34.°-2 anterior,

2. Los vocales-consejeros prestardn su colaboracion en las
lareas gque especificamente les sean asignadas en el seno del
Consejin Rector.

Capitulo 5.°

El Secretario

Articuls 36.°~ Nombramiento y Funciones
| El Secretario sera designado por la Asamblea General y
ostemiarn las siguientes funciones:

Al Asistir a las reunicnes de la Asamblea General del
{'onsejo Rector v de la Comision Permanente de €ste
ultimo.



B) Levanlur acta de las sesiones de los Organcs Bectores
de la Entidad, transenbiendolas en ¢l Libro de Actus de
la Entidad

C) Notificar a los miembros de la Entidad los acuerdos de
la Asamblea Gencral en el plazo de los guince dias si-
guienies o lo sdopeion de los mismos con adveriendia
de los recursos procedentes

I Expedir cerlificaciones del contenide del Libro de Ac-
tas, con el vista bueno del Presidente

Eb Cuantas sean inherentes a su carge o le scan delegndas
por la Asamblea General o ¢l Consejo Rector,

1 En caso de ausencia serd sustituido en sus funciones por
el Vocal del Conscjo Rector gue designe este,

Capitulo 6.0
El Gerente

Articala A7 °~ Nombramicnio v Funclones

I. La Asamblea General nombrard, a propuesta del Con-
sejo Rector, un Gerente que no podrd ser al tempo Adminis-
trador de cualesquicra de las Comunidades de Propietarios in-
tegradis en la Urbanizacion «E| Soto de la Moralejas,

2. El cargo serid retribuido. siendo competencia del Conse-
jo Rector ¢l establecimiento de sus honorarios v régimen con-
tractual

3. Serdn, a tiulo enunciative, funciones del Gerente:

A) Llevar la administracion v la contabilidad de la gestidn
econdmica v financiera de la Entidad, en baze a los
principios contables de general aceptacidn. ocupdndo-
s¢ de todos los tramites admanistratives en que hava de
INtervemir o comparecer aguella,

B} Llevar un Libro-rezisiro en ¢l que se relacionen odos
los miembros integrantes de la Entidad, con expresion
de sus respectivos nombres, apellidos, domicilio, fecha

de incorporacion, parcela de que sea propietario, cuota
de participacidn y cuantas circunstancias se estimen
procedentes,
i’} iistentar la jefatura y control de los empleados admi-
nistrativos v laborales al servicio de la Entidad vy rela-
cionarse personal y contractualmente con los contratis-
125 de la misma, sin perjuicio de las superiores faculta-
des del Consejo Rector.,

_—

)

ar

Efectuar los pagos, cobros v liquidaciones que ordene
2| Presidente.

F1 Asistir a las sesiones de la Asamblea General, del Con-
=¢io Rector v de la Comision Permanente de éste, con
Y7 PEro sin voto.

1 Proponer al Consejo Rector la adopcion de las medidas
precisas para el optimo cumplimiento de los fines de la
Frtidad, elaborando también las propuestas, programas
ile trabajo v cometidos prioritarios.

=)

{Cuidar del mantenimiento y conservacion de los ele-
mentos comunes y de dominio y uso publico de la
#nna de Actuacion; asi como de la adecuada presta-
cion de los servicios propios de la competencia de la
Entidad.

H] Custodiar la documentacion de la Entidad.

I} Preparar ﬁresupuestos y memorias con rendicion de
cuentas.

Iy Fecibir consultas y sugerencias de cualquier miembro
de la Entidad.

K En general todas aquellas funciones que le sean enco-
mendadas por el Presidente o el Consejo Rector.



TITULO IV
REGIMEN ECONOMICO
Capitulo 1.°
Ejercicio econdmico, presupuestos y cuentas

Articulo 38.°— Ejercicio econdmico

El ejercicio economico comenzard el dia uno del mes de
Enero y terminara el dia treinta y uno del mes de Diciembre
del mismo afio.

Articulo 39.°— Presupuestos

1. En el ultimo trimestre de cada ejercicio, el Consejo
Rector formulara los presupuestos provisionales para el ¢jerci-
cio econdmico siguiente, eligiendo para ello las formulas de
presentacion mas convenientes en cada momento. El presu-
puesto podra sefialar conceptos ordinarios y otros de caracter
extraordinario o‘de proyeccién plurianual, determinando el
origen de los fondos y las aplicaciones de los mismos condu-
centes al equilibrio de ambos, aplicindosc con caracter general
desde el dia primero de cada afio.

2. La Asamblea General Ordinaria aprobara o enmendara
los presupuestos formulados, segin el apartado 1 anterior, al
tiempo de aprobar las cuentas anuales y las gestiones de cada
ejercicio finalizado, dentro de los tres primeros meses de cada
ejercicio.

3. La Asamblea General en sesiones extraordinarias podra
aprobar igualmente presupuestos especiales y complementa-
rios, con cardcter de necesarios y, por consiguiente, se adicio-
nardn al presupuesto anual para ser liquidados ambos con el
cierre del ejercicio al que se apliquen.



4. Por razones de wrgeneia, ¢f Consejo Rector podri incu-
rrir en gasios no previstos v hasta la cantidad [imite del impor-
e equivalente al cinco por ciento del Presupuesto anual, dan-
do cucnta en la primern Asumblea General que se celebre, En
cuants & las variaciones de gastos que s¢ produzean por rEzen
de disposiciones legales, seran atendidas por o Entidad dando-
se cuenia ipualmente en la Asamblea General de proxima cele-
Bracion

Articulo 40,2« Cucntas anuales

I. Trimestealmente, o Gerencm obtendrd un balance de
sfluacion v oun estado de ingresos v gastos gue se pondrd en re-
lacion con cl presupucsto acumulado a la fecha. todo o cual
sera inlervenido por el Consejo Rector

Al iérmino de cada ejercicio econdmico estos ¢stados po-
dran someterse a imervencion de Censores, si hubiesen sido
nombrados por la Asamhblea General con este cardoler, sim per-
jutcio de poder sef examinados por cada muembra de la Enti-
dad en los siete dias anteriores a la celebracion de la Asamblea
Gieneral Ordinana.

1, La Asamblea General Ordinana aprabard, total o par-

ciaimente. los estados Ninancicros olados, asl como la gestion
dernvada de la administracion de los fondos de la Entidad

3. La contabalidad v las cuentas anuales se llevarin v ob-
tendrin en base a principios de general aceplacion defimidos en
¢l marco del derecho contahle,

Capitulo 2.0
Ingresos v gastos

Articulo 41,2~ Ingresos de la Entidad
Seran ingresos de la Entidad:

A) Las aponaciones de los miembros de la Entidad, en
base a las cuotas ordinanas y extraordinarias que resul-
ten de los Presupuestos aprobados por [n Asamblea
Gieneral

E) El rendimiento de los servicios ¢ instalaciones de uso
comun que puedan constituirse, de acuerdo con el ob-
Jelo y competencia de la Entidad.

) E! importe de los beneficios fiscales que pudieran co-
rresponderles.

[ Las subvenciones, donaciones, transmisiones lucrati-
yvis, etc., que se obtengan,

E} Cualesquicra otros recursos, no previstos en los aparta-
dos anteriores, que pudieran serle atribuidos.

Articulo 42.o— Gastos de ]la Entidad.

I. Todos los gastos que se originen en la Entidad, como
consccucncia de la atencidn del objeto de la misma y de su
#ona de Actuacion, realizados en el marco presupuestario que
sefiala el articulo 39,2 anterior, seran sufragados por los miem-
bros de la Entidad definidos en el articulo 9.° en base a las cuo-
las de participacion establecidas en el Documento Anexo a los
presenies Estatutos con arreglo a los criterios establecidos en el
articulo 13.0

2, A titulo enunciativo serdn gastos de la Entidad:

A} Ejecucion de las obras que acuerden los Organos Rec-
tores de la Entidad, en cumplimiento del objeto de la
misma. =

B} Conservacion, mantenimiento y prestacion de los ele-
mentos y servicios a que se refiere el articulo 5.° de los
presentes Estatutos.

('} Conservacion y entretenimiento de los elementos, ins-
talaciones y servicios comunes.

I3} Consume de la red de alumbrado publico de la Zona
de Actuacion.

E} Remuneracion del Personal de la Entidad.

Fi Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del obje-
lir de 1a Entidad.



Capitulo 3.»
Pago v Recaudacion de cuotas

Arniculo 43,7~ Desglose v pago de coolas

1. Las cuotas de participacion establecidas con arreglo a
los erterios definidos en el anticulo 13.2 anterior constituyen el
module determinante de Ia obligacion de conlnbuir de los
miembros de Lt Entidad en los gastos de la misma: sin perjuicio
de suponer 1gualmenie el valor definitorio de concurrencia »
tomi de decisiones de la Asamblea General.

Las cuatas as delerminadas vy que se relacionin en ¢l Do-
cumente Anexo 3 los presentes Estatutos, consideran tanio a
los propictanos individuales de parcelas, incluso en regimencs
de cotrtulandad, como a las Comumdades de Propietarios exis-
icnies, representando asi al total de miembros integrados en la
Entidad de Conservacion.

2. El Consgjo Rector, al sefalar las aportaciones econdmi-

£as que, con nrrcglo a su cucdn de parieipacion respectivil, de-
ban satisfacer los miembros de la Entidad con arreglo a las pre-
visiones cconomicas aprobadas por la Asamblea, deierminara
la forma vy condiciones de pago de aquéllas sin que ninguno de
dichos miembros pueda negarse a su pago por renuncia al uso
de [ns obms de urbanizacion, servicios, dotaciones e insolacio-
nes: lamo de dominio v uso publico como comunes, de a £ona
de Actuacién,

3. En las parcelas sobre las que se¢ hayan constituido regi-
mencs de propiedad honzontal, la contribucion de los propie-
tarios al pago de la aportacion correspondiente s¢ efectuard en
¢l orden interno de la propia Comunidad en proporcidn a su
participacion ¢n el inmueble, de conformidad a lo dispuesto
por el articulo 4% .°-2 del Reglamento de Gestion Urbanisticn;
st bien serd la Comunidad de Propietarios la que responderns
directamente ante la Entidad por la cuota total de 1 parcela,

Articulo 44,%= Recaudacidn

I. En defecto de acuerdo expreso las cunlas o aportucio-
nes econdmicas gue han de satisfacer los miembros de 1a Enti-

dad se recaudardn por trimestres naturales adelantados, respec-
1@ lus previsiones del Presupuesto anual, debiendo verificarse
e! nbono de la cantidad correspondiente dentro del plazo de los
guince dias siguientes al de la recepcion del requerimiento de
PRC.

2. A tal fin la Gerencia de la Entidad librara recibo por
imporie de la contribucion trimestral, La notificacion o reque-
rimicnio de pago se realizara al domicilio indicado en el ar-
ticula 12,0 D) anterior a los obligados que a continuacion se in-
dican por los valores equivalentes que también se expresan:

A3 Propietarios individuales: Cuota correspondiente.

Hi Comunidades de Propictarios: Cuota total de la Comu-
midad.

i, En caso de impago por parte de cualquier obligado en
el placo al efecto sefalado, éste incurrird en mora por la con-
Iritucian correspondiente a cada trimestre.

4 Fl pago en fecha posterior al plazo establecido compor-
tard a lavor de la Entidad, sin necesidad de requerimiento pre-
Wi, un recargo equivalente al interés del coste del dinero —que
no pedra ser inferior al legal de Esparia en cada momento-,
cortedo @ partir del dia siguiente al del vencimiento del plazo
correspondiente.

% La Entidad, una vez transcurrido el plazo hébil para el
papo de las cuotas, requerira fehacientemente al miembro mo-
roso, por carta certificada o notificacion personal, concedién-
dole un plazo maximo de diez dias para verificar el abono; v,
en ciaso de no hacerlo, podra serle exigido por via judicial o por
el procedimiento de apremio regulado en el articulo 45.° si-
puiente. A estos efectos tendran el cardcter de titulo ejecutivo
lns reliciones certificadas de morosos expedidas por el Secreta-
ria de la Entidad, con el visto bueno del Presidente.

fi. En todo caso seran de cuenta del miembro morose los
gaslos v costas judiciales y extrajudiciales que se produjeren,
incluso los honorarios profesionales de Letrado y Procurador si
se devengaren,

7. El pago por la Entidad de obligaciones econémicas co-
rrespondientes a alguno o algunos de los miembros de la mis-



ma cuando se produjere incumplimiento de sus respeclivas
obligaciones por parte de aguellos, atrnburra a la Entidad utuloe
suficiente para formalizar [a reclamacién pertinente en via ju-
dicial.

B. En ¢l supuesio de subrosarse un nuevo adguirenie en
los derechos v obligaciones del miembro moroso, aquel vendra
ohligado a satsfacer a la Entidad [as cuotas pendientes de
PR,

Articulo 45,7~ Procedimiento de apremio

I. El procedimiento regulado en el presente articualo ticne
su fundamento en la facultad del Ayvuntamiento de Aleghen
das, como Organo Urbanistico de Tuteln v Control, de exigir
por [a via ejecutiva de apremio las cuotas adeudades a la Enli-
dad por cualquier miembro de la misma al amparo de lo dis-
puesto en el articulo 70 del Reglamento de Gestion Urban isti-
ci, 850 como por su condicion de ttalar de los terrenos, obras,
dotaciones ¢ instalaciones de dominio y uso pablico de fa Zona
de Actudcion.

2. El procedimiento se regird por [os siguientes principios:

A} Instancia de parter El Consejo Rector pedri mnstar del
Organo de Tutela fa reclamaciin en via gjecutiva de
apremio de las cantidades adeudndas por cunlquicr
miembro de la Entidad, cusndo ¢ste se encuenire en
mora de una contribucion econdmica trimestral, al
menos, ¥ hubigse vencido la correspondienie 4l irimes-
ire siguienic.

Serd titulo suficiente para ello cenificacion de desgu-
bierio expedida por el Secretario de la Entidad, con ¢l
visto bueno del Presidente, que comportard a ¢stos fi-
nes plena fuerzn ejecutiva.

B) Cantidades reclamadas: El descubierto incluira, ademas
del principal de la cuola o cuotas no satisfechas, los in-
tereses de demorn en favor de lo Entidad por el tiempo
transcurrido entre ¢l vencimiento de la obligaeion y la
fecha de centificacion de descubicrio, calculades a los
tipos fijados como interés legal del dinero de Espana en
cada momenito, incrementado en cuatro puntos.

i) Ingreso de la reclamacidon: Efectuado el cobro por el
Lirgano de Tutela, con el correspondiente recargo de
upremio, se entregard de oficio la cantidad reclamada a
la Entidad.

3. Asimismo, v de conformidad a lo dispuesto en el citado
articulo 70,1 del Reglamento de Gestion Urbanistica, el Ayun-
tamiento de Alcobendas podrd exigir de oficio por la via de
apremie administrativo las cuotas adeudadas a la Entidad pro
cualguier miembro moroso de la misma con los recargos sefia-
lidos en el parrafo B) del apartado 2 anterior; entregando
igualmente la cantidad reclamada con los correspondientes re-
carzos & la Entidad.

4. En aquellos casos en que la reclamacion deba efectuar-
s @ un propietario integrado en una Comunidad de Propicta-
ros, por no haber contribuido en plazo con la cantidad que le
correspondiera satisfacer con arreglo a su coeficiente en la mis-
mil, 4 pondra tal circunstancia en conocimiento de la Entidad
por quien ostente la representacion de dicha Comunidad, acre-
ditdndolo debidamente, a fin de que el procedimiento de apre-
mio se dirija contra el titular moroso de la misma.

En todo caso la via de apremio para el cobro de estas cuo-
las s¢ dirigird solidariamente contra la Comunidad a la que
pertenezea el propietario, salvo que, por no haber repercutido
la Comunidad el descubierto en su cuota total con la Entidad,
deba dirigirse, exclusivamente, contra el propietario moroso;
rigiendo los siguientes principios:

A} Instancia de parte: La Comunidad de Propietarios tras-
ladara a la Entidad los recibos en descubierto que el
propietario mantenga con aquélla por el concepto de
su aportacién a la Entidad Urbanistica o, en su defec-
io, cuantificacidon de descubierto librada por el Presi-
dente de la Comunidad de Propietarios.

H) Actuacién de la Entidad: Por la Entidad se seguira el
procedimiento a que se hace referencia en el apartado
2 del presente articulo, debiendo hacer entrega de las
cantidades objeto de reclamacion a la Comunidad de
Propietarios.



TITULO V
REGIMEN JURIDICO

Articiulo 46.°— Vigencia de los Estatutos

|. Los presentes Estatutos una vez aprobados definitiva-
mente por el Ayuntamiento de Alcobendas tendrdn naturaleza
obligatoria, para la Administracién y los miembros de la Enti-
dud, en los términos establecidos en el articulo 57 del Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Lirbana

2. e conformidad a lo dispuesto en el articulo 25.3 del
Feplamento de Gestidn Urbanistica la pertenencia a la Entidad
s ohligatoria y, en consecuencia, las normas contenidas en los
presentes Estatutos son, asimismo, de obligado cumplimiento;
v uencn por objeto regular los derechos v obligaciones de los
propieiarios de fincas incluidas en la Zona de Actuacion defi-
mida en el articulo 7.2 anterior, asi como las normas de gobier-
no ¥ administracion y el régimen econdmico y juridico de la
Entidad.

5. Cuoalquier modificacién de estos Estatutos que por la
Asamblea General se acuerde requerira la aprobacion del
Ayuntamiento de Alcobendas, y los acuerdos respectivos, con
¢l comtenido de la modificacidn, en su caso, serdn objeto de
mseripeion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colabora-

diras

Articulo 47.°— Ejecutividad

|. Los acuerdos de los Organos Rectores de la Entidad se-
rin inmediatamente ejecutivos para los miembros de la Enti-
dad a partir del momento de su adopcidn; ello sin perjuicio del
recursoe de alzada a que se reflere el articulo 48.° siguiente y
aalve aquellos casos en que una disposicion legal establezca lo
conirario o cuando se suspenda su eficacia por el Ayuntamien-
to.

2. El Ayuntamiento podrd suspender la ejecucion de los
acuverdos de la Entidad en los siguientes casos;



A) Cuando recaigan en asuntos que, segin ley, no sean de
5U compelendcia,

B} Cuando constituyan infraccidn al Ordenamienta Juri-
dico.

3. La suspension habrd de decretarse dentro del plazo de
un mes siguiente a la fecha en que se Bubiere notificado en el
Avuntamiento el acuerdo ndoptado.

Articalo 48.°- Recursos

. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 29 del Re-
glamento de Gestion Urbanistica, los acuerdos de la Asamblea
General seran recurribles en alzada ante el Ayuntamiento de
Alcobendas ¢n cuanto Organo de Tutela.

2. Los recursos deberin interponerse en el plaro de quin-
ce dias, contados a partir del siguiente al de la recepeion del
Acta de la Asamblea General correspondiente, comprensiva de
los acuerdos objeto de impugnacidn, lo que tendra efecto nece-
sarinmente dentro de los quince dias siguicntes a la celebracidn
de la Asambles General.

3. En virtud de¢ lo dispuesto en el articulo 47,7 anterior, ¢l
Ayuntamiento podra suspender, de oficio o a instancia del re-
currenie, la ejecucion del acto recurrido, en el caso de que di-
cha ejecucion pudiera causar perjuicios de imposible o dificil
reparacion.

En el supuesto de que, a instancia de parte, ¢l Avunia-
mienio acordase la suspension exigird -s1 pudiera resultar al-
gun dado o perjuicio a los intereses plblicos o de lerceros-
caucion suficiente para responder de los mismos.

4. La resolucion que dicte lo Corporacion Municipal ago-
tard la via administrativa, pudiendo accederse & la jurisdiceion
contencioso-administrativa.

Articulo 49.°~ Impognaciin de los acuerdos del Organo de Tu-
iela

Los acuerdos del Ayunltamiento de Alcobendas gue no
sean resolutorios de los recursos de alzada a que se refiere el ar-
ticulo anterior, en las materias que afecten a la Entidad, serdn
susceplibles de recurso de reposicion, previo a la junsdiccion
conlencioso-administrativa.

TITULO VI

DISOLUCION Y LIQUIDACION DE
LA ENTIDAD

Ariiculo 50.°- Disolucidon

l.a Entidad se disolverd una vez cumplidos los fines que
Moliven su constitucion y requerira en todo caso, el acuerdo
del Ayuntamiento de Alcobendas. El procedimiento de disolu-
cion de la Entidad se ajustara a lo dispuesto en el art. 10 de la
Ley de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madnd, v

demas disposiciones legales que sean de aplicacién.

Articulo 51.°- Liquidacidn

Acordada validamente la disolucidn de la Entidad, el Con-
sejo Bector procedera a la liquidacion mediante el cobro de
erédilos v pago de deudas, distribuyendo el remamente y el pa-
frimonia comun, si lo hubiere, entre los miembros de la Enti-
dad en proporcion a sus cuotas de participacion.



DISPOSICIONES FINALES

Primera.~ Los presentes Estatutos son modificacion de los que
fueron aprobados por ¢l Ayuntamiento de Alcobendas en su
sesion plenaria de 29 de diciembre de 1983 v fguran imscnitos
en ¢l Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la
Consejeria de Ordenacion del Territorio, Medio Ambiente ¥
Vivienda de la Comunidad de Madnd, con fecha B de noviem-
bre de 1985, al Libro 11, folio 13, asiento nidmero 88

Segunda.- Previa su tramitacién reglamentaria, el Pleno del
Avuntamiento de Alcobendas, ¢n su sesion de fecha 17 de no-
viembre de 1988, aprobd con caricter definitive la presente
Modificacion.

Tercera.— Los presentes Estatutos entrardn en vigor a partir del
dia siguiente al de la publicacién del acuerdo de su aprobacion
en el Boletin Oficial de 1a Comunidad de Madnid.

Cuparta.— Unu coma del presente texio cstatutano, una ver
aprobado por el Ayuntamiento de Alcobendas y autorizado
con las firmas del Presidente v del Secretario de la Emtidad,

serd entregado a cada uno de los miembros de la misma.

Alcobendas, noviembre de 1988

EL PRESIDENTE EL SECRETARIO
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