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Urbanisticas Colgbonadoras

Entidad de Conservacion
El Soto de la Moraleja

R

ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE LA ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION
"EL SOTO DE LA MORALEJA" DE TREINTA DE MARZO DE DOS MIL SEIS

En los locales del Colegio San Patricio, Urbanizacién "EL SOTO DE LA MORALEJA" (Alcobendas), siendo las
dieciocho horas treinta minutos del dia treinta de marzo de dos mil seis y, previa citacion en forma
reglamentaria, constituida la Mesa bajo la Presidencia de D. Fernando Moreno de la Santa Barajas, actuando
como Secretaria D® Silvia Duffo Donas, con la presencia de D. Mario Sanchez Lépez (Concejal del Barrio 4
Alcobendas Urbanizaciones), D. Paul Iglesias Mallagray (Vicepresidente 1° del Consejo Rector) y D? Elena
Vizcaino Martin en su calidad de Gerente; se celebra Sesién Ordinaria de la Asamblea General de la Entidad
Urbanistica de Conservacién "EL SOTO DE LA MORALEJA",

Previa comprobacion de la personalidad de los asistentes, la validez de las representaciones y entrega de la
documentacion acreditativa para la posterior votacion, la Presidencia declara vélidamente constituida la
Asamblea en segunda convocatoria, con una asistencia a la Sesion del 31,239 % de las cuotas de
participacion; habiendo puesto previamente a disposicion de los asistentes la Memoria de Gestion, Cuentas del
Ejercicio 2005, Presupuestos para 2006 y las obras de mantenimiento pendientes de realizar en el afio 2006 y
SUCeSIVOS.

1°. INFORME DE LA PRESIDENCIA

Toma la palabra D. Fernando Moreno de la Santa Barajas para indicar que se ha remitido a todos los miembros
de la Entidad la Memoria de Gestion, Cuentas del Ejercicio 2005 y Presupuestos para 2006. Siendo
conocedores en consecuencia de las actuaciones mas significativas en los documentos citados, objeto de
consideracion por la presente Asamblea, ruega dejen aquellas otras cuestiones que resulten de interés y que
no figuran expresamente en el Orden del Dia para que sean tratadas en el apartado de Ruegos y Preguntas. A
continuacion expone el siguiente informe:

En primer lugar deseo dar la bienvenida a todos los asistentes, agradeciéndoles su presencia en este acto.

A continuacién y como establecen nuestros Estatutos, solicito dos voluntarios que actiien como interventores en el Acta
que se redactara después de esta reunion.

Procedo a presentar a los miembros que componen esta Mesa e indicarles que en el momento en que disponga del
coeficiente de participacion, les trasladaré la informacion asi como en el caso de que se produjesen variaciones sobre lo
anterior.

Procedo a abrir la Sesién con un informe de Presidencia que pretende ser relativamente breve, puesto que todos ustedes
han recibido la Memoria de Gestion, las cuentas del ejercicio pasado y el presupuesto para este afio 2006, que ha
redactado fundamentalmente Dofia Elena Vizcaino Martin, Gerente de esta Entidad y a la que quiero personalmente, y
supongo que en nombre de todos, agradecer su desvelo a favor de El Soto de la Moraleja que, permitanme que les diga,
excede el cumplimiento normal de su deber.

Seguin hemos tenido ocasién de ir anticipandoles, tanto en los boletines informativos que les enviamos como en los
medios de comunicacién de la zona, tanto graficos como audiovisuales, que amablemente nos permiten trasladar
informacién a los vecinos, por fin concluy6 la remodelacion integral de la calle Orquidea, adaptédndola a las ordenanzas
vigentes que son distintas de las que regian cuando se hizo y que tras discrepancias entre las distintas partes, entiendo ha
culminado a satisfaccion de todos.

También me complace informarles que ha quedado totalmente resuelto el problema que tuvo la Entidad con la anterior
Gerente al haber liquidado ésta todas las cantidades reclamadas, incluyendo los gastos judiciales, lo que nos ha
permitido poner punto final a un problema muy desagradable para todos.

Tras muchos esfuerzos y obstaculos burocraticos, por fin habran comprobado el comienzo de las obras dimanantes del
Convenio de Inversién 1ltimo y que transcurrido un afio concluira con una renovacién de la red de saneamiento de todo
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Camino Nuevo y Cuesta del Cerro, la instalacion de camaras de control de trafico que iran coordinadas con las del todo
sistema municipal y que otorgara ventajas innegables, comienzo de renovacién del alumbrado publico y la
remodelacion integral de la calle Margarita que va a servir de prueba piloto para un proyecto mas ambicioso de cara a
nuevos convenios de inversion con el Ayuntamiento.

Las relaciones con el Ayuntamiento, como ustedes saben, en particular con sus técnicos y funcionarios, son
inmejorables existiendo una colaboracion continua.

Hasta aqui la parte agradable de este informe. A continuacion corresponde otra faceta, no tan agradable.

Todos nuestros intentos para obtener una mayor aportacién econémica que permita cuando menos no subir las cuotas,
ha sido tajantemente rechazada por el Sr. Alcalde de Alcobendas, las razones son variadas pero como tenemos aqui al
Sr. Concejal, si quieren luego le preguntan y estoy seguro de que les contestara pues es el primero que ha solicitado este
incremento econémico recibiendo la negativa de quien corresponde.

Mi propuesta en la anterior Asamblea de intentar, por tanto, un incremento de aportacién municipal al presupuesto de la
Entidad ha fracasado y quiero que ustedes lo sepan.

El presupuesto del Ayuntamiento creo que ronda los ciento ochenta millones de euros y la Entidad recibe como pueden
comprobar 159.579,97 €. En fin, creo que huelga entrar mas en este asunto.

A continuacion y brevemente sefialarles que efectivamente se ha producido un incremento en el presupuesto que se
presenta para su aprobacion, que de 1.184.717 € pasa a 1.258.952 €.

Con independencia de que pueda la Sra. Gerente aclararles cualquier consulta, en grandes lineas se debe a que los
trabajos que se realizan en la Entidad han aumentado de forma considerable en los tres viltimos afios, incluso con
actuaciones que no se habian realizado nunca. A modo de ejemplo se ha implantado sefializacion horizontal en las calles
y cada afio se pinta el 50% porque no tenemos mas dinero; la eliminacién de los graffiti supone un incremento
econémico del 20%, se han instalado 130 papeleras nuevas, en fin podria continuar aburriéndoles con datos pero no
parece necesario sefialarles el incremento de jardineria, de barrido, retirada de residuos, etc., etc.

Los motivos basicos son, por una parte que légicamente todos queremos tener mejores instalaciones y servicios que hay
que cuidar, mantener, pero por otra, que nos vemos afectados por el efecto llamada, es decir incremento de personas y
vehiculos que acuden a las oficinas proximas y que circulan, estacionan y disfrutan de nuestros servicios.

Esto es asi y no tiene vuelta de hoja pero en grandes rasgos les puedo decir que suponen para nuestro mantenimiento un
incremento del 35 % en viales y aceras y que nuestro personal tenga que limpiar en algunas ocasiones hasta dos veces
en el dia nuestros parques porque son utilizados por los empleados de las oficinas para comer.

En fin, para no cansarles se hace necesario contratar a una persona mas que sirva de apoyo al resto y maneje una
segunda barredora pero que, gracias a la rescisién del contrato que teniamos con una empresa colaboradora para
directamente contratar nosotros a los trabajadores, tendra un escaso impacto presupuestario.

Si el Ayuntamiento no colabora decisivamente debemos de ir mentalizindonos de que llegard un momento en que
tengamos que ir sustituyendo progresivamente la maquinaria que utilizamos puesto que, aunque se mima hasta
extremos insospechados, es lo cierto que cualquier dia ya no podra seguir.

En fin, que es precisa la colaboracion de todos en los méas amplios aspectos, si es que deseamos mantener una
urbanizacién con el nivel de calidad del que actualmente disfrutamos.

Por ultimo mi agradecimiento a todos los miembros que componen la Entidad de Conservacién que considerando como
propios los elementos comunes del Soto de la Moraleja, han realizado y realizan un extraordinario esfuerzo para el
mantenimiento y conservacion de los elementos comunes, tal y como pueden comprobar no sélo en la memoria que les
hemos entregado sino personalmente por la calidad de vida de la que entiendo disfrutamos, aparte de que ha producido
un incremento de valor de las propiedades motivado por el deseo de muchas personas de venir a vivir a El Soto de la
Moraleja, atin cuando existen otras urbanizaciones préximas mas modernas.
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También agradecer a los miembros del Consejo Rector su colaboracién y ayuda durante todo el ejercicio transcurrido,
tanto con relacion a la Gerente como conmigo mismo puesto que estamos ante un Consejo donde todos los miembros
participan activamente y no se puede decir que el puesto tenga caracter honorifico, sino activo.

2°. APROBACION DE LA MEMORIA Y CUENTAS DEL EJERCICIO ECONOMICO DE 2005 Y DE LOS
PRESUPUESTOS PARA EL EJERCICIO 2006

Se inicia el punto con la explicacién por parte de la Gerente de las cuentas, abriendo a continuacién una ronda
de preguntas sobre las mismas.

Interviene en primer lugar D. Carlos Ferniandez Vélez (COMUNIDAD SOTO AZALEA I-ll / 2,017%) para
solicitar informacién sobre porqué siendo la subida presupuestaria del 6,26 %, se dice en la explicacién de los
presupuestos que es del 4,8%.

Le Mesa le explica que se ha procedido a la contratacién de una nueva empresa de auditoria en la que uno de
sus componentes fue inspector de Hacienda, que considerando que la Entidad esta exenta del impuesto han
modificado el porcentaje imputado al 7 y al 16%, lo que genera que aunque la subida presupuestaria figure al
6,26 % en realidad la aplicada a las cuotas sea del 4,8% dentro del IPC.

D. Carlos Boggiero Solla (CAMINO DEL SOTO / 0,399%) muestra su preocupacion por el incremento que
han experimentado algunas partidas, haciendo referencia a la del servicio de alcantarillado, poda y obras que
dice ha pasado de 20.000 a 222.000 €, lo que considera una barbaridad.

Desde la Mesa se le explica que en esta partida concreta estan incluidas las podas realizadas en la
urbanizacion, el visionado de toda la Red General de Saneamientos-imprescindible para conocer la situacion
real de la red- y las obras de adecuacion de la calle de la Orquidea, en las que surgieron problemas no
contemplados en el presupuesto de ejecucién y que una vez en fase de realizacién fue preciso acometer, lo
que supuso un aumento considerable del gasto, asi como los gastos inherentes a los ingresos de la subvencién
del Ayuntamiento, como se especifica en la Memoria en Estado de Liquidacién del Presupuesto ejercicio 2005 .

D. Juan Vinuesa Cortazar (COMUNIDAD LOS ZARZALES / 0,549%) ademas de incidir en el tema expuesto
por el anterior ponente muestra su disconformidad con la contratacion directa de tres operarios para la limpieza
en lugar de los servicios externos contratados hasta el momento.

ras en el Libro 2°, Folio 13, Asiento 88 - C.I.F. G-78146404
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La Mesa le explica que la contratacién directa de los trabajadores por parte de la Entidad significa un sustancial
ahorro, lo que posibilita, con el mismo dinero, la contratacién de un operario méas de los que se les tenia
contratados a fa empresa de servicios, necesario por la compra de la nueva barredora.

T D. Federico del Castillo Casas (COMUNIDAD EDEN I/ 0,578%) entiende que no es admisible salirse de los

\ presupuestos, reclamando para la Asamblea el poder de decision en temas como los dos expuestos

\ anteriormente. Por lo que solicita que si se vuelven a producir situaciones que requieran un cambio significativo

~ de los presupuestos se convoque una Asamblea Extraordinaria. En este mismo sentido se expresan los dos
anteriores representantes

El Sr. Presidente informa que las contingencias en las obras de la calle de la Orquidea y la adaptacién del
proyecto a la Normativa municipal surgieron el 31 de Julio, cuando la calle se encontraba abierta por obras, por
lo que hacia imposible, en una época vacacional, mantener a los vecinos sin servicios en espera de una
convocatoria, no obstante muestra su compromiso de controlar en extremo cualquier futura situacién que
pueda suponer un incremento importante del presupuesto, convocando si fuese preciso una Junta.

stro especial de Entidagek

En cuanto a la contratacion directa de los trabajadores muestra su confianza en la mayor eficacia de este tipo
de contratacién e informa que estas actuaciones, como son la contratacién de trabajadores o servicios,
corresponde al Consejo Rector, legitimamente elegido, y a la Gerencia, correspondiendo a la Asamblea
General la aprobacion o rechazo de los presupuestos presentados.

scrita en e

El Sr. Boggiero propone no diferenciar el presupuesto ordinario de la Entidad y el de la aportacion del
Ayuntamiento, haciendo un Gnico presupuesto, sin estar sujetos a la aportacion municipal que en caso de
producirse se destinaria a crear un fondo para acometer diferentes obras. En este mismo sentido se expresa el
presidente de Los Zarzales.
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Desde la Mesa se aclara que contablemente estas partidas no se pueden separar puesto que los gastos que se
realizan con el dinero de la subvencién del Ayuntamiento obligatoriamente deben contabilizarse y que las
partidas que se imputan a este presupuesto son las que se consideran que no deben salir de los presupuestos
de mantenimiento sufragados por los vecinos.

Terminado el turno de preguntas se somete a la consideracion de la Asamblea la Memoria ¥y Cuentas del
Ejercicio 2005, asi como la aprobacién del Presupuesto para el Ejercicio 20086, que asciende a 1.258.971,00 €,
procediéndose a su votacion, actuando como interventores para el escrutinio de votos D. Jorge Mijangos
Linaza y D? Amparo Bru Marco; con el siguiente resultado:

Aprobacién de la Memoria de Gestién y Cuentas del Ejercicio 2004:

Voto afirmativo 66,21 %
Voto negativo 1,40 %
Voto en blanco 30,47 %
Voto nuio 1,92 %

Aprobacién de los Presupuestos para el Ejercicio 2005:

Voto afirmativo 96,68 %
Voto negativo 3,32 %

En consecuencia, la Presidencia declara aprobadas la Memoria y Cuentas del Ejercicio 2005 y el Presupuesto
para el Ejercicio 2006.

3°. RUEGOS Y PREGUNTAS

D. Jorge Mijangos Linaza (COMUNIDAD CAMINO NUEVO 47-53 / 0,881%) solicita informacién sobre las
obras que se estan acometiendo en Camino Nuevo y las contempladas en futuros convenios para este vial, que
sospecha se puedan estar imputando en su totalidad al presupuesto estipulado para El Soto de La Moraleja,
cuando la 18 parte del vial es de La Moraleja.

Jro 2°, Folio 13, Asiento 88 - G.LF. G-78146404
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Desde la Mesa, tanto el Sr. Presidente como el Sr. Concejal le informan que actualmente se encuentra clara la
delimitacion de titularidades de este vial y que las obras se estdn acometiendo de acuerdo al Convenio que
corresponde a cada una de las Entidades.

| Sr. Mijangos también se interesa por el modelo de farola elegido para sustituir a las antiguas en las calles

\\ donde se vaya a actuar. En este mismo sentido también interviene D. Julio Aguiniga Benito (MINIPARQUE

“ EMPRESARIAL |, D. ESTEBAN GOMENDIO, URBANIZADORA RESIDENCIAL S.A., NUEVA
URBANIZADORA RESIDENCIAL S.A., RESIDENCIAL VIVIT / 8,313%) quien solicita ademas informacion
sobre los criterios seguidos para elegir este modelo que resulta mucho més caro que el anterior.

El Sr. Presidente les informa que tanto las farolas como las especies de &rboles y otros materiales de obra a
emplear en la urbanizacion de las calles donde se va a actuar en este o en futuros convenios, fueron expuestos
en el centro del Barrio 4, donde los vecinos eligieron los que mas les gusté. En cuanto a los criterios de
seleccion de los elementos expuestos fueron decididos por el Ayuntamiento, dentro de sus competencias y
que ni los vecinos ni las Entidades tuvieron conocimiento de los precios.

El Sr. Concejal informa que dentro de los criterios seguidos para la eleccién de los modelos de farolas
expuestas se contemplaron factores como la adecuacién a normativa, ahorro energético, luminosidad, etc.,
haciendo hincapié en que no siempre lo més barato sale mas econémico a la larga, considerando también lo
mas pertinente para la imagen de la urbanizacién.

El Sr. Boggiero se queja de la situacion particular que presenta la calle de Camino del Soto donde vive, que
entiende que al tratarse de un zona limitrofe entre las entidades de El Soto ¥ La Moraleja, ademas de dar la
parte posterior de las comunidades a la N-I, se ve mas afectada por temas como el trafico Y la falta de limpieza,
solicitando un trato especial para esta calle.
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Desde la Mesa se informa que tanto la acera como la calle se limpia una vez por semana lo mismo que todas
las calles de El Soto, y que donde no se puede actuar es en la parte correspondiente a La Moraleja. El Sr.
Presidente se compromete con el Sr. Concejal para llegar a un acuerdo en el tratamiento a este vial.

El Sr. Vinuesa solicita ante la influencia que factores exteriores a la Urbanizacién, como el paso de vehiculos a
Sanchinarro, el estacionamiento de vehiculos de la zona de Diversia, etc., un aumento de la Inversién del
Ayuntamiento.

El Sr. del Castillo solicita informacién sobre la afeccién en temas de Seguridad.

Desde la Mesa se le informa que afortunadamente nuestra Urbanizaciéon no esta demasiado afectada por
temas de delitos. El Sr. Presidente informa a los asistentes que recientemente han sido asignados al Barrio
Urbanizaciones Policias Locales especificos, ademés de estar proyectada la construccién de una base de
Policia en la caseta de entrada de La Moraleja asi como la instalacién de cémaras, que aunque estan
pensadas para trafico se espera que den buen resultado en Seguridad.

En este punto son varios los asistentes que se interesan por el posible incremento adelantado en la memoria.

Desde la Mesa se informa que de momento es una propuesta que esta en estudio por si las medidas de
camaras y el cierre de parques no dan resultado ante los principales problemas de Seguridad: los robos, el
vandalismo y el tréafico.

D. Jorge Nieto (COMUNIDAD LAS ARIZONICAS / 1,042%) solicita informacién sobre la noticia del suministro
de agua a las comunidades de vecinos para el llenado de piscinas.

Desde la Mesa, la Sra. Gerente y el Sr. Concejal informan acerca de la Normativa actual sobre el riego de
Jardines y el uso de piscinas, remitiendo al vecino para la ampliacién de la informacion que solicita al
Ayuntamiento o a la Comunidad de Madrid que es de donde parte la prohibicién del suministro de agua para
llenado de piscinas.
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El presidente de la Comunidad Los Zarzales solicita informacién sobre la propiedad de la zona asfaltada
alrededor de la Plaza de la Rosa y porqué se ha vallado al uso publico. También apunta sobre la posibilidad de
establecer un aparcamiento para bicicletas cerca de la préxima parada de metro.

\.  El Sr. Presidente le informa en cuanto a la parte vallada de la Plaza de la Rosa que es zona privada en la que
, proximamente el propietario edificara. Por su parte el Sr. Concejal toma la propuesta del estacionamiento para
0 bicicletas como una buena idea que propondra para su estudio.

Colaboragor#s eh el/Aibr
—— .

vV El Sr. Boggiero pide informacion sobre la titularidad de la pradera que hay al final de Camino del Soto para que
pueda ser limpiada y adecentada, al tiempo que insiste en la problemética de Camino del Soto con relacién a
los atascos diarios por la excesiva afluencia de vehiculos .

:ﬂ_’%

ial de Entidades Urbanis
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Por el Sr. Concejal se informa que la pradera a la que se refiere es propiedad privada de Niesa, con quien
intentara hablar para que la limpie, al tiempo le reitera que toma en cuenta sus quejas sobre Camino del Soto,
donde ya existe un estudio para ver la posibilidad de ponerla en un Unico sentido de circulacién y se estudiaran
ofras actuaciones cuando se disponga de presupuesto.

Finalmente el Sr. Presidente hace referencia a las revisiones del IBI que se estan produciendo en aquellas
viviendas que han realizado obras y que afecta principalmente a urbanizaciones como la nuestra, informando
que habitualmente estos expedientes se estéan resolviendo con un incremento del IBl para las viviendas
analizadas.

scrita en el Registro

4°. APROBACION DEL ACTA O DESIGNACION DE DOS INTERVENTORES PARA SU REDACCION

A peticién de la Mesa, actian como Interventores para esta funcion:

D. Jorge Mijangos Linaza
D? Amparo Bru Marco
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No habiendo més asuntos a tratar, y previo agradecimiento a los asistentes por la colaboracién prestada,
solicitando que den traslado a la Entidad de cualquier reclamacion, se levanta la Sesién por la Presidencia
siendo las veintiuna horas quince minutos del dia de la fecha.

POR EL CONSEJO RECTOR LOS INTERVENTORES

Fdo.: Fernando Moreno de la Santa Barajas Fdo.: Jorge Mijangos Linaza
-PRESIDENTE-

Fdo.: Silvia Duffo Donas Fdo.: Amparo Bru Marco
-SECRETARIA- .

Inscrita en el Registro especial de Entidades Urbanisticas Colaboradoras en el Libro 2°, Folio 13, Asiento 88 - C.I.F. G-78146404
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"/ Entidad de Conservacién
El Soto de la Moraleja

RELACION DE ASISTENTES A LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
30 DE MARZO DE 2006

MANZANA PARCELA COEFICIENTE

COMUNIDAD CAMINO DEL SOTO 1 H-1n 4 0,399
MINIPARQUE EMPRESARIAL | v 1 1,852
COMUNIDAD BEGONIA 21-33 Vil 3 0,183
COMUNIDAD LOS ALTOS DE LA MORALEJA Vil 10 0,206

= C/AZALEA N° 16 Vil 17 0,027
Z COMU. C/ HIEDRA N° 85-95 -/- C/ JAZMIN N° 30-44 X 6 0,215
z C/ BEGONIA N° 35-45 X 1 0,639
& C/ BEGONIA N° 47-101 X 2 0,203
_3. COMUNIDAD LA ROTONDA X 4 0,242
: URBANIZADORA RESIDENCIAL, S.A. X 3 0,688
- URBANIZADORA RESIDENCIAL, S.A. X 3 1,547
E COMUNIDAD LOS ZARZALES Xill 18 0,549
g COMUNIDAD EDEN II XIv I 0,665
s COMUNIDAD C/ KERRIA N° 4 b % 4 0,166
2 COMUNIDAD EDEN | XIv A 0,578
. RESIDENCIAL SOROCAIMA XVvi 1(A) 0,750
NUEVA URBANIZADORA RESIDENCIAL, S.A. Xvi 1B-C 2,937
2 RESIDENCIAL SOTO AZALEA | Xxvi 1D-E 0,835
E RESIDENCIAL SOTO AZALEA Ii Xxvi 1F-G 1,182
COMUNIDAD RETAMA DEL SOTO il Xvi c 0,323
t . COMUNIDAD EL TAMARAL li-l FASE XVi 3(A) 0,898
Q%J COMUNIDAD EL TAMARAL li-ll FASE Xvi 3 0,757
2\ COMUNIDAD C/AZALEA 285-307 XVvi 1(B) 0,390
\J1)  COMUNIDAD LOS ARRAYANES XViI A 1,286
2\ . COMUNIDAD LOS ABETOS Il FASE XIX 6 0,344
COMUNIDAD EL TAMARAL XIX 6 0,898
RESIDENCIAL VIVIT XXII 5 0,447
COMUNIDAD JARDIN DE LAS IRLANDESAS XXII 4 1,946
MACROCOMUNIDAD SOTO ALTO XXVI 1,496
COMUNIDAD SOTO DE LA JARA | FASE XXVIII c 0,704
COMUNIDAD FUENTIDUENA | FASE XXIX 3-4 0,874
COMUNIDAD FUENTIDUENA IIFASE XXIX 3-4 0,874
COMUNIDAD FUENTIDUENA Il FASE XXIX 3-4 0,816
COMUNIDAD LAS ARIZONICAS XXIX 31-36 1,042
COMUNIDAD CAMINO NUEVO 175-229 XXIX 37-39 0,688
COMUNIDAD CAMINO NUEVO N° 47-53 XXIX 46 0,881
CAMINO NUEVO 96 XXX 16 0,029

CLUB DE TENIS LA MORALEJA XXxi 1 2,683
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